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Czy zmiany w PON na 2025 r. zostaty uchwalone?
Jakie sg najistotniejsze zmiany?

Tak, zmiany w podatku od nieruchomosci zostaty uchwalone w drugiej potowie listopada
2024 .

1 stycznia 2025 r. weszta w zycie ustawa z 19 listopada 2024 r. o zmianie ustawy o podatku
rolnym, ustawy o podatkach i optatach lokalnych oraz ustawy o optacie skarbowej (link).
Stanowi ona wykonanie wyroku Trybunatu Konstytucyjnego z 4 lipca 2023 r.

Najistotniejsze zmiany dotycza przedmiotu opodatkowania, tj. nowej definicji budynku i
budowli.

Zgodnie z nowymi przepisami pod pojeciem ,,budowli” nalezy rozumiec:

obiekt niebedacy budynkiem, wymieniony w zataczniku nr 4 do ustawy, wraz z
instalacjami zapewniajacymi mozliwosc¢ jego uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem

elektrownie wiatrowa, elektrownie jadrowa i elektrownie fotowoltaiczng, biogazownie,
biogazownie rolnicza, magazyn energii, kociot, piec przemystowy, kolej linowa, wyciag
narciarski oraz skocznie, w czesci niebedacej budynkiem - wytacznie w zakresie ich
czesci budowlanych,

urzadzenie budowlane - przytgcze oraz urzadzenie instalacyjne, w tym stuzace
oczyszczaniu lub gromadzeniu Ssciekdéw, oraz inne urzadzenie techniczne,
bezposrednio zwigzane z budynkiem lub obiektem, o ktérym mowa w lit. a, niezbedne
do ich uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem,

urzadzenie techniczne inne niz wymienione w lit. a—¢c — wytacznie w zakresie jego
czesci budowlanych,

fundamenty pod maszyny oraz pod urzadzenia techniczne, jako odrebne pod
wzgledem technicznym czesci przedmiotdw sktadajacych sie na catosé uzytkowa

- wzniesione w wyniku robdét budowlanych, takze w przypadku, gdy stanowig czesc¢
obiektu niewymienionego w ustawie.
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Natomiast pod pojeciem budynku nalezy rozumiec obiekt wzniesiony w wyniku robot
budowlanych, wraz z instalacjami zapewniajacymi mozliwosc jego uzytkowania zgodnie z
przeznaczeniem, trwale zwigzany z gruntem, wydzielony z przestrzeni za pomoca
przegréod budowlanych oraz ktéry posiada fundamenty i dach, z wylaczeniem obiektu,
w ktérym sa lub moga byé gromadzone materiaty sypkie, materiaty wystepujace w
kawatkach albo materiaty w postaci ciektej lub gazowej, ktérego podstawowym
parametrem technicznym wyznaczajacym jego przeznaczenie jest pojemnosé.

: 2 Do kiedy nalezy ztozy¢ deklaracje na podatek od
nieruchomosci za 2025 r.?

Zasadniczo deklaracja na podatek od nieruchomosci za dany rok jest sktadana do konca
stycznia tego roku. A zatem, co do zasady deklaracja na podatek od nieruchomosci za
2025 r. powinna zostac ztozona do 31 stycznia 2025 .

Tym niemniej, w zwigzku z tym, ze zmiany w zakresie podatku od nieruchomosci zostaty
uchwalone pdézno (w drugiej potowie listopada 2024 r.), ustawodawca wprowadzit
mozliwos¢ ztozenia deklaracji na podatek od nieruchomosci w dtuzszym terminie - do
31 marca 2025 r. Dtuzszy termin na ztozenie deklaracji ma zastosowanie tylko do tych
podatnikéw, ktérzy zlozg stosowne zawiadomienie i spetnig warunki wskazane w
ustawie zmieniajgce;j.

Jakie sg warunki skorzystania z dtuzszego terminu na
ztozenie deklaracji na podatek od nieruchomosci za 2025 r.?

W celu skorzystania z dtuzszego terminu na ziozenie deklaracji na podatek od
nieruchomosci za rok 2025 podatnicy musza:

1) ztozy¢ do wtasciwego organu podatkowego w terminie do 31 stycznia 2025 r. pisemne
zawiadomienie o skorzystaniu z tego uprawnienia, zawierajace:

* nazwe organu podatkowego, do ktérego zawiadomienie jest kierowane,

e nazwe podatnika sktadajacego zawiadomienie, adres jego siedziby oraz jego
identyfikator podatkowy,
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e osSwiadczenie o skorzystaniu z uprawnienia do ztozenia deklaracji na podatek od
nieruchomosci na rok 2025 w terminie do 31 marca 2025,

2) bez wezwania organu podatkowego, wptaci¢é na rachunek wiasciwej gminy
miesieczne raty podatku od nieruchomosci:

e za styczen — w terminie do 31 stycznia 2025 .,
e za luty —w terminie do 15 lutego 2025 r,,
e za marzec — w terminie do 15 marca 2025 .

— W wysokosci odpowiadajgcej sredniej miesiecznej kwocie naleznego podatku za 2024 r.

4 Do kogo nalezy ztozy¢ zawiadomienie o skorzystaniu z
uprawhienia na ztozenie deklaracji na podatek od
nieruchomosci za 2025 r. do 31 marca 2025 r.?

Zawiadomienie nalezy ztozy¢ do wiasciwego (ze wzgledu na potozenie nieruchomosci)
wojta, burmistrza lub prezydenta miasta.

Jezeli dany podmiot posiada nieruchomosci w réznych gminach i do tej pory sktadat kilka
deklaracji na podatek od nieruchomosci, to zawiadomienie o skorzystaniu z diuzszego
terminu na ztozenie deklaracji za 2025 r. nalezy ztozy¢ do wszystkich wtasciwych organow
(chyba, ze przedtuzenie terminu ma dotyczy¢ tylko nieruchomosci potozonych w jednej
konkretnej gminie — wowczas zawiadomienie sktada sie do organu witasciwego dla tej

gminy).

Przyktad:

Podatnik posiada nieruchomosci gruntowne potozone w gminie A oraz fabryke
potozong w gminie B. Opodatkowanie nieruchomosci gruntowych zasadniczo nie
budzi watpliwosci podatnika, natomiast potrzebuje on wiecej czasu na analize
zmian w konteksécie budynkéw / obiektéw sktadajgcych sie na fabryke. W takiej
sytuacji zawiadomienie o skorzystaniu z dtuzszego terminu na ztozenie deklaracji
za 2025 r. podatnik ztozy do wojta gminy B, natomiast deklaracje na podatek od
nieruchomosci potozonych w gminie A podatnik ztozy do 31 stycznia 2025 r.

www.abctax.com.pl
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Czy organ (wojt / burmistrz / prezydent miasta) wyda decyzje w
sprawie przedtuzenia terminu?

W jaki sposob organ potwierdza, ze termin zostat skutecznie
przedtuzony?

Uprawnienie do skorzystania z diuzszego terminu na ztozenie deklaracji na podatek od
nieruchomosci za 2025 r. przystuguje z mocy prawa - po spetnieniu okreslonych
warunkdéw. Organ nie wyda zatem decyzji administracyjnej potwierdzajacej (lub
negujacej) mozliwos¢ skorzystania z dtuzszego terminu. Przedtuzenie terminu na
ztozenie deklaracji na PON za 2025 r. jest skuteczne w przypadku spetnienia przez
podatnika warunkdw ustawowych.

ZtozyliSmy zawiadomienie o skorzystaniu z dtuzszego terminu
na ztozenie deklaracji na podatek od nieruchomosci za 2025r. Z
deklaracji wynika, ze powinnismy zaptacic¢ wiecej podatku za
styczen, luty i marzec 2025 r. niz zaptacilismy. Czy zostang nam
naliczone odsetki?

Nie, organ w takim przypadku nie naliczy odsetek od zalegtosci.

Zgodnie z ustawag nowelizujaca, jezeli uiszczone raty (za styczen, luty i marzec 2025 r.) sa
nizsze niz raty podatku od nieruchomosci wynikajace ze ztozonej deklaracji na podatek
od nieruchomosci na rok 2025, brakujaca kwota podatku pozostata do zaptaty podlega,
bez wezwania organu podatkowego, wptacie na rachunek witasciwej gminy w terminie
do dnia 31 marca 2025 r. Kwota wptacona w tym terminie nie stanowi zalegtosci
podatkowej w rozumieniu przepiséw Ordynacji podatkowej.
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ZtozyliSmy zawiadomienie o skorzystaniu z dtuzszego terminu
na ztozenie deklaracji na podatek od nieruchomosci za 2025 r.
Z deklaracji wynika, ze zaptacilismy wiecej podatku za styczen,
luty i marzec 2025 r. niz powinnismy. Czy nalezy nam sie
oprocentowanie od nadptaty podatku?

Nie, w takim przypadku podatnikowi nie nalezy sie oprocentowanie.

Zgodnie z ustawa nowelizujaca, jezeli uiszczone raty (za styczen, luty i marzec 2025 r.)
s3 wyzsze niz raty podatku wynikajgce ze ztozonej deklaracji na podatek od
nieruchomosci na rok 2025, kwota powstate] roznicy nie stanowi nadptaty w
rozumieniu przepisow Ordynacji podatkowe].

Nasze zawiadomienie o skorzystaniu z dtuzszego terminu na
ztozenie deklaracji na podatek od nieruchomosci za 2025 r.
okazato sie nieskuteczne - jakie sg tego konsekwencje?

Jezeli zawiadomienie o skorzystaniu z diuzszego terminu na ztozenie deklaracji byto
nieskuteczne lub jezeli nie zostaty spetnione pozostate warunki do skorzystania z
dtuzszego terminu, to dla podatnika | organu wigzacy jest termin ustawowy — 31
stycznia 2025r.

W przypadku braku ztozenia deklaracji w tym terminie, podatnik jest w szczegdlnosci
narazony na sankcje KKS. Po stronie podatnika moze rowniez powstac zalegtos¢ w
podatku od nieruchomosci (ktéra nalezy uregulowac wraz z odsetkami za zwtoke).

www.abctax.com.pl
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9 Czy w zwiazku z nowelizacjg ustawy o podatkach i optatach
lokalnych zmieniajqa sie stawki podatku od nieruchomosci?

Nowelizacja ustawy o podatkach i optatach lokalnych zasadniczo nie dotyczy
wysokosci stawek na podatek od nieruchomosci. Zasady ustalania stawek
pozostajg zatem niezmienne. Nie oznacza to jednak, ze stawki nie ulegnag zmianie.

Jezeli chodzi o opodatkowanie gruntéw i budynkoéw, stawki podatku od
nieruchomosci na dany rok ustalaja rady gmin w stosownych uchwatach. W
zaleznosci od gminy, wysokos¢ stawki podatku od nieruchomosci moze sie réznic.
Wysokos¢ stawek nie moze przekroczy¢ maksymalnych stawek okreslonych w
obwieszczeniu Ministra Finansdw w sprawie gornych granic stawek kwotowych
podatkow i optat lokalnych (maksymalne stawki podatku od nieruchomosci na 2025
r. okreslono w obwieszczeniu M.P. 2024 poz. 716).

A zatem, stawki podatku od nieruchomosci dla gruntow i budynkéw moga ulec
zmianie od 1 stycznia 2025 r., lecz nie na podstawie nowelizacji ustawy o podatkach i
optatach lokalnych a na podstawie odpowiedniej uchwaty rady gminy.

Natomiast stawka podatku od nieruchomosci dla budowli wynosi 2% wartosci
budowli, okreslonej zgodnie z przepisami ustawy o podatkach i optatach lokalnych.
Rada gminy moze rdznicowac wysokos¢ stawek dla poszczegdlnych rodzajow
przedmiotow opodatkowania (budowli), uwzgledniajac w szczegdlnosci rodzaj
prowadzonej dziatalnosci.

1 o Jaka jest obowigzujaca od 1 stycznia 2025 r. stawka podatku
od budowli?

Stawka podatku od budowli wynosi zasadniczo 2% jej wartosci, okreslonej zgodnie z
przepisami ustawy o podatkach i optatach lokalnych.

Rada gminy moze rdznicowac wysokos¢ stawek dla poszczegdlnych rodzajow

przedmiotow opodatkowania (budowli), uwzgledniajac w szczegdlnosci rodzaj
prowadzonej dziatalnosci.

www.abctax.com.pl
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1 1 Jaka jest obowigzujaca od 1 stycznia 2025 r. stawka podatku
od budynku?

W 2025 r. maksymalne stawki podatku od nieruchomosci od budynkdw lub ich czesci
nie Moga przekroczyc:

e od budynkow mieszkalnych —1,19 zt od T m2 powierzchni uzytkowej,

e od budynkoéw zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej oraz od
budynkow mieszkalnych lub ich czesci zajetych na prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej — 34,00 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

e od budynkow zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie
obrotu kwalifikowanym materiatem siewnym - 1592 zt od 1T m2 powierzchni
uzytkowej,

e od budynkdw zwigzanych z udzielaniem sSwiadczen zdrowotnych w rozumieniu
przepisow o dziatalnosci leczniczej, zajetych przez podmioty udzielajace tych
Swiadczen — 6,95 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

e od budynkdéw pozostatych, w tym zajetych na prowadzenie odptatnej statutowej
dziatalnosci pozytku publicznego przez organizacje pozytku publicznego — 11,48 zt
od 1 m2 powierzchni uzytkowe.

1 : z Czy windy w budynkach (np. biurowych) podlegajg
opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci od 1 stycznia
2025r.?

Windy nie zostaty wprost wymienione w zatgczniku nr 4 do ustawy o podatkach i
optatach lokalnych.

Natomiast, zgodnie z nowa definicja budowli, podatkiem od nieruchomosci nalezy
objac¢ rowniez urzadzenia budowlane przez ktére nalezy rozumiec przytgcze oraz
urzadzenie instalacyjne, w tym stuzace oczyszczaniu lub gromadzeniu sciekdw, oraz
inne urzadzenie techniczne, bezposrednio zwigzane z budynkiem |ub obiektem
niebedacym budynkiem, (wymienionym w zatgczniku nr 4 do ustawy), niezbedne do
ich uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem.
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Zgodnie z powyzsza definicjg, istnieje ryzyko uznania wind za urzadzenia techniczne
spetniajgce definicje urzadzenia budowlanego, ktore podlega opodatkowaniu
podatkiem od nieruchomosci.

W naszej ocenie, zasadniczo, windy nalezatoby jednak uznac¢ za state elementy
budynku, ktére nie powinny stanowic¢ odrebnego przedmiotu opodatkowania.

1 3 Czy kontenery podlegajg opodatkowaniu podatkiem od
nieruchomosci od 1 stycznia 2025 r.?

Kontenery trwale zwigzane z gruntem zostaty wprost wymienione jako budowle w
pozycji 10 zatacznika nr 4 do ustawy o podatkach i optatach lokalnych.

Watpliwosci moga dotyczy¢ sformutowania ,trwatego zwigzania z gruntem”, ktore
zgodnie z ustawg o podatkach i optatach lokalnych oznacza takie potgczenie obiektu
budowlanego z gruntem, ktére zapewnia temu obiektowi stabilnos¢ i mozliwosc
przeciwdziatania czynnikom zewnetrznym niezaleznym od dziatania cztowieka,
mogacym zniszczy< lub spowodowac przemieszczenie lub przesuniecie sie obiektu
budowlanego na inne migjsce.

W naszej ocenie we wskazanej definicji istotne jest wyrazenie: ,potaczenie obiektu
budowlanego z gruntem”. Nie wystarczy zatem posadowienie obiektu na gruncie w
taki sposob, ze obiekt ten jest stabilny i moze opierac sie czynnikom zewnetrznym.

Kwalifikacja kontenerdw jako przedmiotu opodatkowania podatkiem od
nieruchomosci bedzie zatem zalezata od tego, czy kontener jest potaczony z
gruntem, czy nie.

1 4 W jaki sposéb wykazaé w deklaracji na podatek od
nieruchomosci infrastrukture fotowoltaiczng?

Zgodnie z nowa definicja budowli, opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci
podlega elektrownia wiatrowa, elektrownia jadrowa i elektrownia fotowoltaiczna,
biogazownia rolnicza, magazyn energii, kociot, piec przemystowy, kolej linowa, wyciag
narciarski oraz skocznia, w czesci niebedacej budynkiem — wytgcznie w zakresie ich
czesci budowlanych.
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Zgodnie z nowymi regulacjami opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci beda
zatem podlegac¢ wytacznie czesci budowlane infrastruktury fotowoltaicznej. Panele
fotowoltaiczne zasadniczo nie powinny by¢ wykazywane w deklaracji na podatek od
nieruchomosci.

Czy urzadzenia i instalacje wewnatrz budynkow podlegajg
opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci od 1 stycznia
2025r.?

Zgodnie z nowa definicjg obowigzujaca od 1 stycznia 2025 r., przez budynek rozumie
sie obiekt wzniesiony w wyniku robdt budowlanych, wraz z instalacjami
zapewniajgcymi_mozliwos¢ jego uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem, trwale
Zwigzany z gruntem, wydzielony z przestrzeni za pomoca przegrod budowlanych oraz
ktory posiada fundamenty i dach, z wytaczeniem obiektu, w ktérym sa lub moga byc¢
gromadzone materiaty sypkie, materiaty wystepujace w kawatkach, albo materiaty w
postaci ciektej lub gazowej, ktérego podstawowym parametrem technicznym
WYZNnaczajacym jego przeznaczenie jest pojemnosc

W zwiazku z powyzszg definicja, instalacje takie jak: instalacja elektroenergetyczna,
wodociggowa, kanalizacyjna, cieplna, telekomunikacyjna, gazowa, wentylacyjna,
klimatyzacyjna znajdujaca sie wewnatrz budynku nalezy potraktowac jako instalacje
zapewniajace mozliwos¢ uzytkowania budynku zgodnie z przeznaczeniem. Nie
stanowig one odrebnego (od budynku) przedmiotu opodatkowania.

Dyskusyjne jest natomiast to, czy instalacje nalezy rozumiec wasko, czy powinny one
obejmowac rowniez urzadzenia, np. windy, transformatory czy klimatyzatory. W
naszej ocenie, takie urzadzenia powinny by¢ kwalifikowane jako instalacje
budynkowe i nie powinny stanowi¢ odrebnych przedmiotéw opodatkowania (jako
budowle).

www.abctax.com.pl
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Co to sg urzadzenia budowlane i w jaki sposéb sg
opodatkowane od 1 stycznia 2025r.?

Zgodnie z nowa definicjg budowli obowigzujacag od 1 stycznia 2025 r., opodatkowaniu
podatkiem od nieruchomosci podlegaja urzadzenie budowlane, ktére nalezy
rozumiec jako przytacze oraz urzadzenie instalacyjne, w tym stuzace oczyszczaniu lub
gromadzeniu sciekdw, oraz inne urzadzenie techniczne, bezposrednio zwigzane z
budynkiem lub obiektem niebedacym budynkiem (wymienionym w zataczniku nr 4
do ustawy), niezbedne do ich uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem.

Zgodnie z ustawa nowelizujacy, urzadzenia budowlane powinny by¢ opodatkowane
jak budowle.

W jaki sposéb sg opodatkowane miejsca postojowe w
budynkach od 1 stycznia 2025 r.?

Zgodnie z ustawa nowelizujacy, za czes¢ mieszkalng budynku mieszkalnego uznaje
sie takze pomieszczenie przeznaczone do przechowywania pojazdow w tym budynku
(art. 1a ust. 2¢).

Powyzsze oznacza, iz migjsca postojowe w budynkach mieszkalnych beda
opodatkowane jak mieszkania, dla ktorych maksymalna stawka podatku (na 2025
rok) wynosi 1,19 zt za m2 powierzchni uzytkowej. Dotyczy to rowniez miejsc
postojowych wyodrebnionych prawnie.

Natomiast wyzsza stawka znajdzie zastosowanie w przypadku zajecia pomieszczenia
przeznaczonego do przechowywania pojazdow w budynku mieszkalnym na
prowadzenie dziatalnosci gospodarcze).

www.abctax.com.pl
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Czy budynki magazynowe podlegajg opodatkowaniu
podatkiem od nieruchomosci jako budowle?

Zgodnie z nowa definicja budynku, opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci
podlega obiekt wzniesiony w wyniku robdt budowlanych, wraz z instalacjami
zapewniajacymi mozliwos¢ jego uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem, trwale
zZwigzany z gruntem, wydzielony z przestrzeni za pomoca przegrod budowlanych oraz
ktory posiada fundamenty i dach, z wytgczeniem obiektu, w ktérym sg lub mogag byc¢
gromadzone materiaty sypkie,_materiaty wystepujgce w kawatkach albo materiaty w
postaci ciektej lub gazowej,_ ktérego podstawowym parametrem technicznym

Zasadniczym celem ustawodawcy byto opodatkowanie siloséw i innych zbiornikow
jako budowle. Tym niemniej, na podstawie powyzszej definicji istnieje ryzyko
opodatkowania klasycznych budynkdw magazynowych jako budowle. Watpliwosci
moga dotyczy¢ m.in. magazynow wysokiego sktadowania. Wtasciwym wydaje sie
opodatkowanie tego typu obiektow jak budynki. W szczegodlnosci, jezeli nie beda
przechowywane w nim materiaty sypkie, materiaty wystepujace w kawatkach albo
materiaty w postaci ciektej lub gazowej, a parametrem technicznym wyznaczajacym
przeznaczenie bedzie powierzchnia (a nie pojemnosd).

Czy instalacje alarmowe i monitoringu podlegaja
opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci?

Jezeli instalacje alarmowe | monitoringu znajduja sie wewnatrz budynku, to powinny
by¢ zasadniczo traktowane jako instalacje stanowigce czes¢ budynku.

Jezeli natomiast instalacje te znajduja sie na zewnatrz, to potencjalnie nalezatoby sie
zastanowi¢ nad ich klasyfikacja jako wolno stojgcych instalacji przemystowych lub
urzadzen budowlanych.

www.abctax.com.pl
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Kiedy powstaje obowigzek podatkowy? Czy sa w tym zakresie
jakies zmiany?

Ustawa nowelizujgca nie wprowadza zmian w zakresie momentu powstania
obowigzku podatkowego.

Obowigzek podatkowy powstaje od pierwszego dnia miesigca nastepujgacego po
miesigcu, w ktorym powstaty okolicznosci uzasadniajgce powstanie obowigzku
podatkowego. Taka okolicznoscia moze byc¢ na przyktad kupno gruntu, budynku lub
budowli.

Jesli zmienia sie sposdb wykorzystania przedmiotu opodatkowania w trakcie roku
podatkowego, podatek ulega obnizeniu lub podwyzszeniu od pierwszego dnia
miesigca nastepujacego po miesigcu, w ktorym nastgpita zmiana majaca wptyw na
wysokosc¢ podatku od nieruchomosci.

Obowigzek podatkowy, ktory zalezy od powstania budowli albo budynku lub ich
czesci, powstaje od 1 stycznia roku nastepujacego po roku, w ktérym budowa zostata
zakonczona, albo w ktorym rozpoczeto uzytkowanie budowli albo budynku lub ich
czesci, przed ich ostatecznym wykonczeniem.

Obowigzek podatkowy wygasa z uptywem miesigca, w ktérym ustaty okolicznosci
uzasadniajgce ten obowigzek

Czy wiate dla oséb palacych nalezy wykazac dla celow podatku
od nieruchomosci?

Zgodnie z nowa definicjg, budowla jest obiekt niebedacy budynkiem, wymieniony w
zatgczniku nr 4 do ustawy, wraz z instalacjami zapewniajagcymi mozliwosc¢ jego
uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem, wzniesiony w wyniku robdét budowlanych
takze w przypadku, gdy stanowi czesc obiektu niewymienionego w ustawie.

W pozycji 11 zatgcznika nr 4 wymieniona jest: wiata, z wytaczeniem wiaty wymienionej
w art. 1a ust. 1 pkt 2a lit. c.

www.abctax.com.pl
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Wskazane wytaczenie dotyczy natomiast obiektow uzytkowych stuzacych rekreacji
codziennej i utrzymaniu porzadku — w szczegolnosci Smietnikdw, wiat na wozki
dzieciece i rowery oraz obiektow stanowigcych wyposazenie placoéw zabaw dla dzieci.

Wiata dla palaczy moze zatem podlega¢ opodatkowaniu podatkiem od
nieruchomosci w zaleznosci od tego, w jaki sposdb zostata wzniesiona oraz jaka ma
konstrukcje.

2 2 Czy nieuzywane budynki podlegajg opodatkowaniu podatkiem
od nieruchomosci?

Co do zasady, brak uzywania budynku (z uwagi na przykiad na trudnosci w
znalezieniu najemcy dla lokalu uzytkowego) nie stanowi okolicznosci, ktoéra
skutkowataby brakiem koniecznosci rozliczenia podatku od nieruchomosci.

Watpliwosci moze budzi¢ ustalenie momentu powstania obowigzku podatkowego
dla budynkoéw nowych.

Zgodnie z art. 6 ust. 2 ustawy o podatkach i optatach lokalnych, jezeli okolicznoscig,
od ktorej jest uzalezniony obowigzek podatkowy, jest istnienie budowli albo budynku
lub ich czesci, obowigzek podatkowy powstaje z dniem 1 stycznia roku nastepujacego
po roku, w ktorym budowa zostata zakonczona albo w ktérym rozpoczeto
uzytkowanie budowli albo budynku lub ich czesci przed ich ostatecznym
wykonczeniem.

Ustawa nie precyzuje co oznacza ,zakonczenie budowy” (w tym zakresie organy
czesto uznajy, ze jest to dzien na ktdory dokonano ostatniego wpisu w dzienniku
budowy). Ustawa nie wskazuje rowniez, co nalezy rozumieC przez rozpoczecie
uzytkowania budynku przed jego ostatecznym wykonczeniem. Obie kwestie s3a
przedmiotem licznych sporéw podatnikéw z organami.

www.abctax.com.pl
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Czy informatyk prowadzacy dziatalnosé¢ w ramach B2B ma
obowiazki w podatku od nieruchomosci? Czy w tym zakresie
nastgpity zmiany od 1 stycznia 2025 r.?

W zakresie opodatkowania podatkiem od nieruchomosci osob prowadzacych
jednoosobowa dziatalnos¢ gospodarcza, w tym w ramach swiadczenia ustug B2B, nie
nastagpity zadne zmiany od 1 stycznia 2025 r.

Do nieruchomosci zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej zaliczaja
sie:
* grunty

e budynki i budowle bedace w posiadaniu przedsiebiorcy lub innego podmiotu
prowadzacego dziatalnos¢ gospodarcza

Z wytgczeniem budynkoéw mieszkalnych i gruntéw zwigzanych z tymi budynkami.

Zasadniczo, jezeli dziatalnos¢ gospodarcza prowadzona jest w lokalu mieszkalnym, to
o ile fakt prowadzenia dziatalnosci gospodarczej nie wptywa w znaczacy sposob na
warunki korzystania z lokalu mieszkalnego, to dany podmiot nie zaptaci wyzszej
stawki podatku od nieruchomosci.

Jesli jednak profil prowadzonej dziatalnosci gospodarczej wymaga zmiany
warunkoéw korzystania z czesci lokalu mieszkalnego (na przyktad zaadaptowanie
jednego pokoju na gabinet dentystyczny lub salon fryzjerski), konieczne moze sie
okazac¢ zgtoszenie zmiany sposobu uzytkowania do wiasciwego organu. Kwota
podatku od nieruchomosci wzrosnie, gdy czes¢ mieszkania (na przyktad jeden pokdj)
zostanie przeznaczony wytacznie na cele firmowe, nawet bez remontu czy
przebudowy budynku. Fakt ten powinien by¢ zgtoszony do urzedu gminy lub miasta,
wiasciwego dla miejsca zamieszkania. Urzad wydzieli wtedy czes¢ mieszkania, ktora
jest przeznaczona na cele prowadzonej dziatalnosci gospodarczej.

Zasadniczo dziatalnos¢ w zakresie ustug IT nie wptywa znaczaco na sposdb i warunki
korzystania z lokalu mieszkalnego. W zwiazku z tym, informatyk prowadzacy
dziatalnosc¢ B2B z lokalu mieszkalnego nie zaptaci podatku od nieruchomosci wedtug
stawek jak dla dziatalnosci gospodarcze,.
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Czy w zwigzku z nowymi przepisami w zakresie podatku od
nieruchomosci mozna wystgpic¢ z wnioskiem o wydanie
interpretacji indywidualnej?

Tak, w przypadku watpliwosci lub checi potwierdzenia prawidtowosci podejscia w
zakresie opodatkowania podatkiem od nieruchomosci podatnik moze wystapic z
whnioskiem o wydanie interpretacji indywidualnej.

Whniosek taki jest sktadany do wiasciwego wojta, burmistrza, prezydenta miasta —
wiasciwosc jest ustalana na podstawie miejsca potozenia nieruchomosci.

Przy wydawaniu interpretacji indywidualnej znajdujg zastosowania przepisy

Ordynacji podatkowej dotyczace wydawania interpretacji, takie jak dla pozostatych

podatkow. Nie ma tutaj zastosowania zadna procedura szczegdlna. W szczegdlnosci:

e termin na wydanie interpretacji to 3 miesigce (od momentu ztozenia wniosku);

* interpretacja opiera sie wytacznie na stanie faktycznym / zdarzeniu przysztym
przedstawionym we whniosku (organ nie przeprowadza postepowania

dowodowego, w tym wizji lokalnej);

e brak wydania interpretacji w ustawowym terminie oznacza ,wydanie” tzw.
interpretacji milczacej;

e wydang przez organ interpretacje mozna zaskarzy¢ do sadu;

e interpretacja zapewnia podatnikowi moc ochronng - zgodnie z przepisami
Ordynacji podatkowe].
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: ! 5 W jaki sposéb mozemy Panstwu pomac?

Zmiany w podatku od nieruchomosci moga stanowi¢ wyzwanie przy

przygotowywaniu rozliczenia za 2025 rok.

Zespot ABC Tax moze Panstwu pomaoc wi

e przeprowadzeniu indywidualnej analizy podatku od nieruchomosci na 2025 r. -
audytu w podatku od nieruchomosci ze szczegdélnym uwzglednieniem
wprowadzanych zmian

e przeprowadzeniu analizy konkretnych, problematycznych przypadkéw

e przygotowaniu whniosku o interpretacje indywidualna

* przygotowaniu deklaracji na podatek od nieruchomosci za 2025 r.
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